
 
 
 
 
 
 

AVIS PUBLIC 

CONSULTATION PUBLIQUE PPCMOI 
 

Aux personnes intéressées par le premier projet de résolution numéro 2024-12-235 accordant une autorisation 
ayant pour effet d’accepter la demande d’approbation de PPCMOI 2024-02 au 21 rue Madeleine afin de permettre 
la démolition de l’existant et la reconstruction d'un bâtiment de 317 m2 comprenant 7 logements, 1 restaurant et 
une salle multifonction. 
 
AVIS est donné : 
 
1. Que lors d'une séance tenue le 2 décembre 2024, le conseil municipal de la Municipalité de Verchères a adopté 

le 1er projet de résolution de PPCMOI 2024-02 au 21 rue Madeleine; 

2. Que cette résolution a pour objet de permettre à certaines conditions, la démolition de l’existant et l’implantation 

d’un nouvel immeuble de 317 m2 comprenant 7 logements, 1 restaurant et une salle multifonction, au 21 rue 

Madeleine en incluant les éléments dérogatoires au règlement de zonage suivants: 

• Un usage mixte (7 logements, un restaurant et une salle multifonction);  

• Un ratio total de stationnement réduit;  

• Des marges réduites (le bâtiment actuel bénéficie des droits acquis);  

• Un pourcentage d’emprise au sol (CES) augmenté; 

• Un empiètement sur l’emprise municipal (terrasse avant). 

 

  Le tout, conditionnellement à ce que: 
 

• L’architecture du bâtiment soit davantage inspirée de l’ancienne Chalouperie affaissée; 

• Le requérant prend à sa charge le coût des infrastructures à réaliser; 

• Des modalités qui concernent les stationnements et les infrastructures soient prévues dans une entente 
conclue avec la Ville sans restreindre le droit de la Ville d’exiger toute autre modalité afin d’assurer la 
bonne exécution du projet.  

3. Qu’une assemblée publique de consultation sera tenue le lundi 13 janvier 2025, à compter de 19 h 30, dans la 

salle du conseil, située au 581, route Marie-Victorin à Verchères. Au cours de cette assemblée publique, le 

maire ou un membre du conseil désigné par lui, expliquera le projet de résolution ainsi que les conséquences 

de son adoption et entendra les personnes qui désirent s’exprimer à ce sujet; 

4. Que cette résolution contient à la fois des dispositions qui ne sont pas susceptibles d'approbation référendaire 

et des dispositions qui sont susceptibles d'approbation référendaire; 

5. Que cette résolution peut être consultée au Service du greffe situé au 581, route Marie-Victorin, Verchères, aux 

heures ordinaires de bureau et sur notre site internet au www.ville.vercheres.qc.ca/avispublics. Toutefois, pour 

plus d’informations concernant cette résolution, veuillez contacter le Service d’urbanisme au 450 583-3307. 

Donné à Verchères, ce 9 décembre 2024 
 
 
 
 
Me Jean-Marc Simard 
Directeur des affaires juridiques et greffier-trésorier 
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CLIENT:
FÉLIX GUYON, AUDRÉE LAROSE et MARTIN DESMARAIS

ADRESSE DU PROJET:
21 RUE MADELEINE, VERCHÈRES, QC
JOL 2RO

Le projet situé au 21, rue Madeleine, à Verchères, s’inscrit dans le cœur 
historique du Vieux-Village de Verchères. Ce lieu chargé d’histoire, 
anciennement occupé par une chalouperie où étaient fabriquées les 
célèbres Chaloupes Verchères, est un symbole important pour la 
communauté. Malheureusement, le bâtiment s’est effondrée il y a 
quelques années, laissant un vide patrimonial et architectural au centre du 
village.

Porté par Martin Desmarais de Rodès inc, et Félix Guyon, Audrée Larose 
de Larose Guyon, ce projet vise à redonner vie à cet espace emblématique 
en alliant respect des traditions et modernité. Il s’agit d’un véritable projet 
de cœur, animé par la volonté de préserver l’héritage culturel, tout en 
contribuant au dynamisme et à la vitalité de Verchères.

La vision derrière ce projet est de reconstruire un bâtiment qui s’intègre 
harmonieusement dans le patrimoine historique tout en apportant une 
touche contemporaine. Il prévoit l’aménagement de sept logements 
locatifs résidentiels, un choix stratégique qui permettra d’offrir un loyer 
compétitif et abordable au restaurateur occupant le local commercial 
prévu dans le projet. Ce dernier aura pour mission d’élargir l’offre 
gastronomique de Verchères et de dynamiser l’activité économique locale.

En s’inspirant de l’architecture traditionnelle de la région, ce projet entend 
honorer les racines de la communauté tout en répondant aux exigences 
d’aujourd’hui. Il vise également à renforcer le sentiment d’appartenance 
des citoyens en créant un lieu de vie convivial, propice aux rencontres et 
aux échanges.

Les retombées seront multiples : sur le plan social, ce projet offrira 
des espaces de qualité pour les habitants et les visiteurs. Sur le plan 
économique, il stimulera l’activité locale et attirera une nouvelle clientèle 
grâce à l’espace commercial prévu. Enfin, sur le plan patrimonial, il 
contribuera à préserver et à valoriser l’identité unique de Verchères.

Ce projet va bien au-delà d’une simple reconstruction; il incarne 
l’attachement profond de ses initiateurs à l’histoire et à l’avenir du village. 
Par cette initiative, nous espérons contribuer à faire de Verchères un lieu 
vivant, accueillant et enrichi par son patrimoine.
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Projet de l’ancienne chalouperie

21 rue Madeleine
Verchères 
QC, J0L 2R0

Densité

Superficie terrain:  
Superficie implantation: 

Taux d’implantation: 
Nombre d’étages min/max:
Hauteur en mêtre min/max:
Usages:

Rapport espace bâti/terrain max:

Règlements municipaux

Zone:
Mode d’implantation:
Marge avant:
Marge latérale/totales:
Marge arrière:
Verdissement:

Protection du patrimoine, CCU, PIIA

Secteur patrimonial:
Secteur significatif soumis à normes:
Secteur significatif soumis à critères:
Forêts et écoterritoires
Immeuble significatif:
Immeuble patrimonial:
PIIA:
Soumis au CCU:
Projet intégré:

 

504,4 m2
99 m2

19,6%

-
Public/Unifamilial/
Bifamilial
40%

RH-8
isolé
1,5m
1,2/2m/3m
3m
-

oui
oui
oui
non
non
non
oui
oui
oui
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EXISTANT AVANT DÉMOLITION
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RESTAURANT +/-50 PLACES 1-LOGEMENT 1CH 2-LOGEMENTS 2CH 4-LOGEMENT 2CH
Densité

Superficie terrain:  
Superficie implantation proposée: 

Taux d’implantation proposé: 
Nombre d’étages proposé:
Usages:

Règlements municipaux

Marge avant:
Marge latérale nord:
Marge latérale sud:
Marge arrière:

Usages

Nombre de logements:
Types d’unitées:

Restaurant:
Salle multifonctionnelle locative:
Stationnements:

 

504,4 m2
317 m2

62,3%
2
Résidentiel
Restauration

0m
1m
0,64m
1,2m

7
2x logements 2 chambres
5x logements 1 chambre
+/- 50 places
+/- 50 places
4 places

PROGRAMMATION
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RESTAURANT +/-50 PLACES1-LOGEMENT 1CH2-LOGEMENTS 2CH4-LOGEMENT 2CH
Densité

Superficie terrain:  
Superficie implantation proposée: 

Taux d’implantation proposé: 
Nombre d’étages proposé:
Usages:

Règlements municipaux

Marge avant:
Marge latérale nord:
Marge latérale sud:
Marge arrière:

Usages

Nombre de logements:
Types d’unitées:

Restaurant:
Salle multifonctionnelle locative:
Stationnements:

 

504,4 m2
317 m2

62,3%
2
Résidentiel
Restauration

0m
1m
0,64m
1,2m

7
2x logements 2 chambres
5x logements 1 chambre
+/- 50 places
+/- 50 places
4 places

PROGRAMMATION
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30'-1 1/2" [9.18M] 96'-2 1/4" [29.32M]

2'-1" [0.64M]

4'-0" [1.22M]

3'-6" [1.07M]

21'-5 1/2" [6.54M] 7'-10" [2.39M]

5'-10" [1.78M]

SUPERFICIE TERRAIN: 5459 SQ. FT. (507 M2)
SUPERFICIE BÂTIMENT: 3356 SQ. FT. (316 M2)

7 LOGEMENTS (5 X 3 1/2 ET 2 4 1/2)
1 RESTAURANT
1 SALLE MULTIFONCTIONELLE

GALLERIE HORS DU LOT (OCCUPATION DOMAINE PUBLIQUE)

BALCONS

TERRASSE RESTAURANT

TERRASSE LOGEMENT

4 STATIONNEMENTS SOUS LA TERRASSE

échelle dessiné par

date

page

P.A.M.H.PROJET DE L'ANCIENNE CHALOUPERIE 3/16'' = 1'-0''

19 NOVEMBRE 2024

CONTEXTE
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MATÉRIALITÉ

	
	 Revêtement du haut

	 -Revêtement métallique blanc, de type clin
	   couleur blanc			 

	 Revêtement du bas

	 -Revêtement de bois de type panneau et joints, 
	   Maibec couleur ungava

	 Revetement en bardeau
	
	 -Revêtement de bardeaux de fibrociment, 
	   couleur gris perle

	 Revêtement restaurant

 	 -Mélange de bois et revêtement métalllique, 
	   couleur blanc
	
	 Portes et fenêtres bas
	 Hybrides couleur bleu foncé
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	 Revêtement du haut

	 -Revêtement métallique blanc, de type clin
	   couleur blanc			 

	 Revêtement du bas

	 -Revêtement de crépis d’acrylique, 
	   couleur gris pale

	 Revetement en bardeau
	
	 -Revêtement de bardeaux de fibrociment, 
	   couleur gris perle

	 Revêtement restaurant

 	 -Mélange de bois et revêtement métalllique, 
	   couleur blanc
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